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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Auf dem Gelande eines ehemaligen Autohauses an der Neckarelzer StraBe in Mosbach
soll Wohnnutzung angesiedelt werden. Dabei ist die Errichtung eines Wohnkomplexes in
Kombination mit einem groBflachigen Lebensmittelmarkt mit 1.300 m? Verkaufsflache im
Erdgeschoss geplant.

Im Flachennutzungsplan ist das Areal derzeit als Mischbauflache ausgewiesen. Der im
Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan setzt hingegen ein Sondergebiet fest, um
die Zulassigkeit von groBflachigem Einzelhandel und Wohnnutzung zu gewahrleisten.
Aus diesem Grund ist eine Anderung des Flachennutzungsplans und die Ausweisung
einer Sonderbauflache ,Handel und Wohnen” erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum und
die Erhaltung der Vielfalt des Angebots im Lebensmittelbereich fir den Innenstadtbe-
reich der Stadt Mosbach und zur Nahversorgung der umliegenden Wohngebiete. Dafur
soll die aktuell brachliegende Flache des ehemaligen Autohauses dieser geplanten neuen
Nutzung zugefihrt und der Lebensmittelmarkt angesiedelt werden. Hierbei werden in
der durch die CIMA erstellten Markt- und Auswirkungsanalyse fiir das Vorhaben unter
anderem die stadtebauliche Aufwertung der Eingangssituation zur Innenstadt, die gute
OPNV-Anbindung und die Nachnutzung einer Gewerbebrache als positive Aspekte fir
den geplanten Markt aufgefihrt.

Verfahren

Fir das erforderliche Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan wurde am
15.12.2020 im Gemeinsamen Ausschuss der vWG Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Ob-
righeim der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Aufgrund der frithzeitigen Beteiligung zum parallel aufgesteliten Bebauungsplan wurde
in Abstimmung mit der hoheren Raumordnungsbehérde im Regierungsprasidium Karls-
ruhe auf eine friihzeitige Beteiligung zur Flachennutzungsplananderung verzichtet.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 500 m sidwestlich des Altstadtkerns der Stadt Mos-
bach an der B 27/B 292.

Begriindung — Feststellung Seite 1
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3.2

MaBgebend fiir die Anderung Nr. 1.26 des Flachennutzungsplans ist der Geltungsbe-
reich, wie er im Lageplan dargestellt ist.

Die GrofB3e des Plangebiets betragt ca. 0,63 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap Deutschland (Quelle: openstreetmap.de)

Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Bereich zwischen Neckarelzer StraBBe, ScheffelstraBe,
RenzstraBBe und Hilde-Kirsch-StraBe. Aktuell wird der Planbereich iberwiegend durch das
Betriebsgeldnde eines ehemaligen Autohauses eingenommen.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Im Plangebiet befinden sich im nérdlichen Teil drei (ehemalige) Wohnhé&user, die zum
Teil als Verwaltungsgebaude genutzt wurden. Im (nord-)westlichen Bereich befindet sich
der Verkaufs- und Schauraum des ehemaligen Autohauses. Unmittelbar stidlich schlieft
die Werkstatthalle mit weiteren Nebengebauden an. Der GrofBteil der Gbrigen Flachen
wird durch asphaltierte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen eingenommen.

Norddstlich des Plangebiets grenzen Wohngeb&ude und gewerbliche Nutzungen (Schil-
dergeschaft / ehemalige Tankstelle) an. Stidwestlich des Plangebiets findet ebenfalls eine
gemischte Nutzung statt; darunter Mehrfamilienhduser sowie ein Beerdigungsinstitut
und der Sitz einer Steuerberatungsgesellschaft. Sidéstlich des Plangebiets setzt sich auf
der anderen Seite der RenzstraBe Wohnnutzung fort. Nordwestlich in ca. 150 m Entfer-
nung befindet sich, getrennt durch die BundesstraBe B 27/B 292 und eine Eisen-
bahntrasse, ein Gewerbegebiet mit dem Betriebsgeldande der Gmeinder Lokomotiven
GmbH.

Griin- und Freiflédchen

Das Areal ist nahezu volistandig versiegelt. Lediglich im Stden des Plangebiet gibt es
eine kleinere Grinflache mit einem Laubbaum.

Begriindung - Feststellung Seite 2
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4.1

Topographie

Das Gelénde des ehemaligen Autohauses wurde bei der Errichtung der heutigen Bebau-
ung eingeebnet. Es liegt in einem Bereich von ca. 4-5 m unterhalb der siidéstlich verlau-
fenden RenzstraBBe auf dem Héhenniveau der nérdlich angrenzenden B 27/B 292.
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt von Norden tiber die Neckarelzer
StraBe (B 27/B 292), zu der parallel ein Geh- und Radweg verlauft. Im Siidosten ist das
Gebiet mittels Rampe an die topographisch héher gelegene Renzstral3e angebunden.

In ca. 150 m nordéstlicher Richtung befindet sich der zentrale Omnibusbahnhof Mos-
bach.

In 350 m stidwestlicher Richtung befindet sich die S-Bahn-Haltestelle Mosbach West.

Technische Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist bereits an die Mischwasserkanalisation angeschlossen und verfiigt
Uber die Ublichen Leitungsanbindungen wie Strom, Wasser und Telekommunikation.
Altlastensituation
Im Plangebiet befinden sich zwei Altstandorte:

» Tankstelle Autohaus Spitzer (altlastenverdachtige Flache / Altlast)

= Betriebstankstelle Schuler & Sohn (B-Fall)

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die Grof3e Kreisstadt Mosbach als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Sie liegt im Schnittpunkt der Entwicklungsachsen Heidelberg — Mosbach - Heil-
bronn sowie Heidelberg — Mosbach - Wirzburg.

GemaB Plansatz 3.1.9 (Ziel) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind die Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bau-
licken und Baulandreserven zu berlcksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.

Mit der geplanten Reaktivierung der Brachflache des ehemaligen Autohauses wird die
Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt: Die Planung soll neben der Schaffung von Wohn-
raum im Stadtzentrum in verdichteter Form der Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts zur

Begriindung — Feststellung Seite 3
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Nahversorgung des Umfelds dienen. Die Planung erfullt damit die Vorgaben des Landes-
entwicklungsplans 2002.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist die Stadt Mosbach als Siedlungsbereich Wohnen (Ziel) und
Siedlungsbereich Gewerbe (Ziel) dargestellt. Das Plangebiet ist dabei nachrichtlich als
.Siedlungsflache Wohnen” (Bestand) dargestelit.

GemaB Plansatz 1.4.1.3 (Ziel) ist im Sinne der Konzeption einer ,Region der kurzen Wege”
eine sinnvolle Zuordnung und Mischung der Wohn-, Arbeits-, Versorgungs- sowie Frei-
zeit- und Erholungseinrichtungen anzustreben.

GemaB Plansatz 1.4.1.4 (Ziel) ist der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung einzurdumen. Verflugbare Flachenpotentiale im Siedlungsbestand wie z.B. Baulu-
cken, Brach- und Konversionsflachen sind vorrangig vor anderen Flachenpotentialen zu
nutzen.
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Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle: Verband
Region Rhein-Neckar)

Nach Grundsatz 1.7.1.1 soll die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur De-
ckung des kurzfristigen taglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmitteln) in allen Stad-
ten und Gemeinden der Metropolregion Rhein-Neckar gewahrleistet und sichergestellt
werden. Hierzu soll eine auf die 6rtliche Grundversorgung abgestimmte Ansiedlung und
Sicherung von Einzelhandelsbetrieben in raumlicher und funktionaler Zuordnung zu den
Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt werden.

Die fur den FuBganger- und Fahrradverkehr gut erschlossenen sowie mit dem &ffentli-
chen Personennahverkehr erreichbaren integrierten Standorte sollen geférdert und ge-
sichert werden. Dabei sollen die Belange von nicht motorisierten und in ihrer Mobilitat
eingeschrankten Personen, Familien mit Kindern, Personen, die Beruf und Familie verein-
baren, dlteren und betagten Menschen und Menschen mit Behinderungen beriicksichtigt
werden.

Die Planung dient mit der Wiedernutzbarmachung einer Brachflache und der Schaffung
von Wohnraum und Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts in innenstadtnaher Lage.

Begriindung — Feststellung Seite 4
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4.2

4.3

Durch die Lage und eine sehr gute Anbindung an den FuB- und Fahrradverkehr sowie
den OPNV wird eine gute Erreichbarkeit unabhéngig vom motorisierten Individualver-
kehr erméglicht. Das Leitbild ,Region der kurzen Wege*” wird hierbei aufgegriffen. Durch
die geplante Nachverdichtung und optimale Ausnutzung der Flache wird die Planung
den o.g. Plansatzen gerecht und entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung.
Die bei der Planung von EinzelhandelsgroBprojekten zu beachtenden Ziele der Regional-
planung werden dabei eingehalten (s. Kapitel 5).

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und
Neckarzimmern als gemischte Bauflache dargestellt.

Die Planung folgt daher nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Der Fl&-
chennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entspre-
chend geandert.
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Abb. 3:  Auszug aus dem Flidchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der

Stadt Mosbach und der Gemeinden Elztal, Obrigheim und Neckarzimmern (Quelle: Stadt
Mosbach)

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung werden keine Schutzgebietsaus-
weisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht beriihrt.

Begriindung — Feststellung Seite 5
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5.

5.1

5.2

Einzelhandelsgutachten

Grundlagenuntersuchung zur Nahversorgung

Fur die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrig-
heim (kurz vWG Mosbach) wurde im Jahr 2017 durch die CIMA eine Grundlagenuntersu-
chung zur Nahversorgung durchgefihrt.

Bei der damaligen Betrachtung der wesentlichen Versorgungsanbieter der Gesamtstadt
bzw. des Bereichs Innenstadt Mosbach (zentral6rtlicher Standortbereich fir Einzelhan-
delsgroBprojekte) war die mittlerweile geschlossene Kauflandfiliale in der Hauptstraf3e
(Obertorzentrum) noch erfasst worden. Die Kauflandfiliale mit ca. 2.600 m? Verkaufsfla-
che (VK) bestand bis zum Sommer 2019 als weiterer Anbieter zum Rewe-Markt (ca.
1.600 m? VK) an der Bachmiihle in ca. 200 m Entfernung. Der Untersuchungsbericht be-
wertet die Nahversorgungssituation fir die Innenstadt Mosbach mit den in den zentral-
ortlichen Standortbereich fallenden Markten Aldi, Netto, Kaufland und Rewe als
ausgepragte Angebotssituation und hebt hervor, dass durch die Ergénzung des Rewe-
Markts 2015 die Nahversorgungssituation deutlich aufgewertet wurde. In Bezug auf die
geplante Aufgabe des Kauflands empfahl die CIMA eine Neubewertung der Situation.

Mit der Aufgabe des Kauflands am Obertorzentrum verbleibt der Rewe-Markt somit hin-
sichtlich der VerkaufsflichengréBe von 1.600 m? und mit einem modernen Auftritt in An-
betracht der in ca. 500 m Entfernung bestehenden Filialen von Aldi (ca. 900 m? VK) und
Netto (ca. 1.000 m? VK) nahezu konkurrenzlos.

Eine Wiederaufnahme der Nutzung des Obertorzentrums durch einen Lebensmittel-
marktbetreiber wére planungsrechtlich zwar jederzeit ohne weiteres méglich. Jedoch se-
hen aktuelle Uberlegungen an dieser Stelle den Standort fiir eine Erweiterung der DHBW
Vor.

Zur Uberpriifung der Vertraglichkeit des geplanten Markts an der Neckarelzer StraBe
wurde durch die CIMA eine Auswirkungsanalyse erstellt. Dabei wurde ebenfalls die neue
Situation im zentralen Standortbereich Innenstadt Mosbach, die nach der Aufgabe des
Kauflands am Obertorzentrum entstanden ist, betrachtet und bewertet.

Die Zusammenfassung der Auswirkungsanalyse kann dem nachfolgenden Kapitel ent-
nommen werden.

Markt- und Auswirkungsanalyse

Aufgrund der GréBe des geplanten Lebensmittelmarkts regelt sich die Zulassigkeit nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO und den im Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg formulierten
Prifkriterien sowie nach den landes- und regionalplanerischen Vorgaben. Es wurde da-
her von der CIMA im Mai 2020 eine Markt- und Auswirkungsanalyse zum nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren fiir die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts am
Standort ,Neckarelzer StraBe 15-19" in der Stadt Mosbach erstellt. Dabei wurde der
Nachweis erbracht, dass mit der vorgesehenen Ansiedlung des Lebensmittelmarkts keine
negativen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen in der Stadt Mosbach
selbst sowie fiir die Nachbarkommunen zu erwarten sind. Das Gutachten geht dabei von
einer VerkaufsflichengréBe von 1.400 m? mit zusatzlichem 40 m? groBem Backshop aus.

Begrindung — Feststellung Seite 6
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Aufgrund der aus der friihzeitigen Beteiligung und der Offenlegung zum Bebauungsplan
eingegangen Bedenken und Anregungen, die VerkaufsflaichengréBe zu reduzieren,
wurde die maximale Verkaufsflache fir groBflachigen Einzelhandel auf 1.300 m? im Be-
bauungsplan zuriickgenommen. Eine raumordnerische Vertraglichkeit soll durch die Zu-
ricknahme sicher gewéhrleistet sein.

Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend dokumentiert.

Konzentrationsgebot

Nach Plansatz 3.3.7 des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg sollen sich Ein-
kaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbe-
triebe fur Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) in das zentralértliche Ver-
sorgungssystem einfligen. Sie diirfen in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Da die Stadt Mosbach im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar
als Mittelzentrum ausgewiesen ist, ist die Ansiedlung bzw. Erweiterung grofflachiger Ein-
zelhandelsbetriebe damit in der Stadt Mosbach zuldssig und widerspricht nicht den lan-
desplanerischen Zielsetzungen.

Kongruenzgebot

Nach Plansatz 3.3.7.1 des LEP Baden-Wirttemberg soll die Verkaufsflache der Einzelhan-
delsgroBprojekte so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den zentralértlichen Ver-
flechtungsbereich nicht wesentlich Uberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung im
Einzugsbereich und die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte diirfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Von einer Verletzung des Kongruenzgebots wird ausgegangen, wenn mehr als 30 % des
Umsatzes durch Kunden von au3erhalb des zentralértlichen Verflechtungsbereichs erzielt
werden (vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg).

Die Stadt Mosbach hat als Mittelzentrum eine Versorgungsfunktion flr den Mittelbereich
Mosbach. Da sich das Kerneinzugsgebiet nur auf einen Teil des gesamten Mittelbereichs
des Mittelzentrums Mosbach beschranken wird, liegt keine Verletzung des Kongruenz-
gebotes vor.

Beeintriachtigungsverbot

Das Beeintrachtigungsverbot besagt, dass das Vorhaben das stadtebauliche Gefiige des
zentralen Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich
nicht beeintrachtigen darf. Die Funktionsfdhigkeit des zentralen Versorgungskerns der
Standortgemeinde oder anderer zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung
im Einzugsbereich sind in der Regel wesentlich beeintrachtigt, wenn infolge von Neuan-
siedlungen oder Erweiterungen Umsatzumverteilungen bei den zentren- oder nahver-
sorgungsrelevante Sortimenten von mehr als 10 % und bei den nicht zentrenrelevanten
Sortimenten von mehr als 20 % im vorhabenspezifischen Sortiment zu vermuten sind
(vgl. Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg).

Begriindung — Feststellung Seite 7
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6.1

7.1

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da fur den geplanten
Standort die Umsatzumverteilungsquoten deutlich unter dem Schwellenwert von 10 %
liegt. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit nicht verletzt.

Integrationsgebot

Das Integrationsgebot besagt, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig an stadtebau-
lich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sollen.

Der Projektstandort kann trotz seiner Lage knapp auBerhalb des zentralortlichen Stand-
ortbereichs in der Gesamtbetrachtung noch als stadtebaulich integriert eingestuft wer-
den. Der geplante Markt Ubernimmt fir die umliegende Wohnbebauung auch (durch
planungsrechtliche Sicherung) eine Nahversorgungsfunktion und ist somit nach Plansatz
1.7.3.1 im Regionalplan Metropoiregion Rhein-Neckar auBerhalb des zentralortlichen
Standortbereichs zulassig.

Ergebnis

Die Auswirkungsanalyse der CIMA kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansied-
lung des Lebensmittelmarkts alle Ge- und Verbote der Landes- und Regionalplanung
erfillt, so dass die planungsrechtliche Grundlage fur den Lebensmittelmarkt durch die
Ausweisung eines Sondergebiets gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO geschaffen werden kann.

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Im Bereich des Plangebiets ist die Errichtung eines Gebaudekomplexes mit Wohnnut-
zung in Kombination mit einem Lebensmittelmarkt mit 1.300m? Verkaufsflache geplant.
Dabei soll sich der Lebensmittelmarkt auf dem Niveau der nordwestlich verlaufenden
Neckarelzer StraBe befinden. In den oberen drei Geschossen ist die Wohnnutzung ange-
dacht.

Die Wohnnutzung wird lber die Renzstrale erschlossen. Die Hauptzufahrt zum Lebens-
mittelmarkt sowie die Abfahrt sollen Uber die B 27/B 292 erfolgen.

Das Plangebiet ist technisch bereits vollstandig erschlossen.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriufung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde durch das Buro fir Umweltplanung — Wagner+Simon ausge-
arbeitet. Der Umweltbericht ist als Bestandteil der Begriindung den Planunterlagen bei-
gefligt.

Begriindung - Feststellung Seite 8
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7.2

7.3

Fur das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt. Die durch die Planung entstehenden Eingriffe
werden vollumfanglich durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBBnahmen zur Be-
pflanzung und Dachbegriinung ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Priifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im nachgelagerten Bebauungs-
planverfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefuhrt. Dabei wurde
unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg briitenden
europdischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG tangiert sein kénnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

= Als Flache, in der V6gel Nahrung suchen, ist das Gebiet nahezu ohne Bedeutung.

= Der einzige Baum (Ahorn) im Plangebiet bietet Freibritern eine Nistmdglichkeit. Hin-
weise auf eine Brut gab es bei einer Uberpriifung jedoch nicht.

» Bei einem Abriss der Gebdude wahrend der Brutzeit ist zu befiirchten, dass Vogel zu
Schaden kommen. Nester mit Eiern kdnnen zerstért, Jungvégel und u.U. auch bri-
tende Altvogel kdnnen verletzt oder getdtet werden.

= Fir Flederméause bieten die Gebaude lediglich Méglichkeiten flr Zwischenquartiere.

= Bei einem Abriss der Gebdude wahrend der Zeit, in der Quartiere genutzt werden,
ist deshalb zu befiirchten, dass Flederméuse verletzt oder getétet werden.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden vermieden werden:

» Rodung des Ahorns und Abriss der Gebaude im Winterhalbjahr.

AuBerhalb dieses Zeitraums darf nur abgerissen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass es an den Gebauden keine Vogelbruten gibt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei Aufstellung des Flachennutzungsplans ist gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere
auch der Belang des Klimaschutzes zu beriicksichtigen. Das bauleitplanerische Gewicht
des Klimaschutzes bestimmt sich aufgrund der konkreten Planungssituation.

Im vorliegenden Fall wird eine vorhandene (iberbaute, nahezu vollstandig versiegelte
Brachflache umgenutzt. Neben Pflanzgeboten im Stellplatzbereich wird eine mindestens
extensive Dachbegriinung fir Flachdacher festgesetzt, um Klimaerwdrmung und CO»-
Belastung entgegenzuwirken. Weiter werden Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
zugelassen.

Durch die Kombination aus geplanter Wohnnutzung und Lebensmitteleinzelhandel wird
eine optimale fuBlaufige Erreichbarkeit des Nahversorgers erzielt. Der in unmittelbarer
Né&he liegende Zentrale Omnibusbahnhof beglinstigt die Erreichbarkeit durch den klima-
schonenden OPNV. Durch diese Faktoren kann eine Reduzierung des Verkehrs erzielt
werden. Somit wurden Klimaschutz und Klimaanpassung berticksichtigt.
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Weitergehende Vorgaben werden im vorliegenden Fall fur nicht erforderlich erachtet.
Dies umso mehr, als dass auf der Ebene der konkreten Bauplanung ohnehin immer hé-
here energiefachrechtliche Anforderungen an die Realisierung baulicher Anlagen gestelit
werden.

Larmimmissionen

Durch die geplante Einzelhandelsnutzung kann es zu Larmeinwirkungen im umliegenden
Mischgebiet nordostlich und siidwestlich des Plangebiets, aber auch an der Wohnnut-
zung im Plangebiet selbst kommen.

Darliber hinaus kdnnen Larmimmissionen durch das nérdlich bestehende Gewerbege-
biet ,Am Guterbahnhof” sowie die nordlich verlaufende Bahnstrecke und die nérdlich
angrenzende Neckarelzer StraBe (B 27) im Plangebiet entstehen.

Zur Beurteilung der méglichen Emissionen bzw. Immissionen wurde deshalb durch den
TOV Nord auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt.

Durch getroffene Festsetzungen auf Bebauungsplanebene und durch geeignete Rege-
lungen und MaBnahmen auf Baugenehmigungsebene kénnen Larmimmissionskonflikte
vermieden werden.

Verkehr

Durch den Publikums- sowie Anwohnerverkehr kann sich die Verkehrsbelastung insbe-
sondere in der Neckarelzer StraBBe sowie in der RenzstraBBe erhéhen. Aufgrund der aus-
reichend dimensionierten Zufahrt an der Neckarelzer StraBe sowie des bestehenden
zweispurigen Ausbaus der Neckarelzer Straf3e sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses zu erwarten. Auch im Bereich der RenzstraB3e ist aufgrund der Di-
mensionierung des StraBenquerschnitts mit ca. 6 m Fahrbahnbreite nicht mit Beeintrach-
tigungen des Verkehrs zu rechnen.

Aufgestellt:
Mosbach, den/{ ‘?’ @A\ZQZZ.

DIE VVG: DER PLANFERTIGER :

IFK = INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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